ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ

В  соответствии с  п.23 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 №307 рассмотрим  потребление электроэнергии в нежилых помещениях, находящихся  в собственности, в составе гаражного комплекса.
1. Мойки, пункт ТО а/м, очистные сооружения,

2. Офисные помещения, включая комнату клиентов мойки (комната II-51),

3. Гаражные боксы.

Мойки и пункт ТО а/м
	В ходе работы ревизионной комиссии 11.10.2011 г. ее членам был предъявлен шкаф с установленным счетчиком электроэнергии (Зав. № 03840913, 2009 г. выпуска) с текущими показаниями 092817 кВт*ч, который согласно спецификации на данном щите учитывает электропотребление автомоек, пункта ТО, очистных сооружений, розетки в боксе № 85 (Шульгин С.М.), потолочные обогреватели 2-х моек и ремонтного бокса:


	
	Шкаф 7 (шиномонтаж и мойки)

1. Ввод

2. Обогреватель потолочный (мойка 2 этаж)

3. Обогреватель потолочный (рем.бокс 1 этаж)

4. Обогреватель потолочный   (мойка 1 этаж)

5. Очистная станция  (2 этаж)

6. Розетка 3-хфазная (рем.бокс 1  этаж)

7. Розетка 3-х фазная (мойка 2 этаж)

8. Розетка 3-х фазная (мойка 1 этаж)

9. Освещение и розетки (бокс 085, 2 этаж)

10. Освещение  рембокс  и мойка 1 этаж

11. Розетки в очистных сооружениях 2 этаж 

12. Розетка в очистных сооружениях 2 этаж

13. Розетки мойка и освещение охрана 2 этаж

14. Розетки рембокс 1 этаж, освещение 

       рем.   бокса и мойки 1  этажа.





Кроме того, предоставлены копии двух Актов учета потребленной энергии в указанных помещениях на основании показаний индивидуального прибора учета:
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Из приведенных Актов следует, что за 22 месяца (000170 кВт*час на 01.12.2009 г. и 092202 кВт*час на 30.09.2011 г.) среднемесячное потребление электроэнергии мойками и пунктом ТО составляет 92 032 / 22 мес. = 4183,27 кВт*час/мес. без учета 5% потерь. 
В этот объем не входит часть потребления электроэнергии вентиляцией (приточной и вытяжной), которая в помещениях мойки согласно действующим нормам  существенно превышает удельные затраты на вентиляцию в среднем на весь гараж. Вопросы влияния вентиляции на расходы электроэнергии и отопления будут рассмотрены ниже.
Офисные помещения, включая комнату клиентов автомойки

В офисных помещениях (комнаты II - 45…. II-50) в течение рабочего дня (положим 4 часа в сутки, 5 дней в неделю, 22 рабочих дня в месяц)  горит освещение в комнатах 48-50 и эпизодически в остальных комнатах. Тогда затраты электроэнергии на освещение составляют:
3*100 Вт* 4 часа/сутки *22 дня  =  27 кВт*час в месяц.

Кроме того, в офисе работают следующие приборы: - 2 компьютера, принтер, факс, ксерокс. Затраты электроэнергии на данные приборы:
2 компьютера (ноутбук) -  170 Вт* 8 час* 22 дня  = 29,92 кВт*час в месяц,

Принтер и факс  - 300 Вт * 4 час* 22 дня = 26,4 кВт*час в месяц,

Ксерокс  - 300 Вт *1 час *22 дня = 6,6 кВт*час в месяц.
Комната клиентов автомойки оборудована видеотехникой, кофейным автоматом, автоматом продажи разной снеди и платежным терминалом. Включая освещение (100 Вт минимум) и указанные агрегаты, работающие по 10-12 часов в сутки ежедневно, получим оценочно 350 Вт * 10 час * 30 дней = 105 кВт*час в месяц.
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Кроме того, на фасаде здания и на въезде (на ул. Воронежской) установлены 2 рекламных щита автомойки, каждый мощностью еще по 120- 200 Вт, работающие в темное время суток, то есть, в среднем 8-12 часов в сутки. 
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Тогда потребление составит минимум       120*2*8*30 = 57,6 кВт*час в месяц. 

Эти затраты отнесены к офису, поскольку комната клиентов является частью офисных помещений (комната II-51, собственник – Шульгина И.Е.). По той же причине сюда отнесены затраты на рекламу для клиентов мойки и рембокса.
ИТОГО:  оценочно  250 кВт*час в месяц.
Освещение гаражных боксов
В каждом гаражном боксе есть 1 лампа мощностью 100 Вт, которая включается собственником только на время посещения гаражного бокса. Кроме того, при пребывании собственника охрана включает в дополнение к дежурному дополнительное освещение (пусть 6-8 ламп в пролете мощностью до 100 Вт). Время пребывания собственника в гараже составляет, как правило, по 10 минут  дважды (при заезде и при выезде из гаража).
По данным охраны постоянно (ежедневно) пользующихся собственников  около 90 - 100 человек. Тогда потребление электроэнергии в боксах  (и с натяжкой отнесем к этому же дополнительное освещение в проезде) составляет

(100 Вт + 7*100 Вт) * 1/3 часа * 30 дней * 100 чел =  800 кВт*час в месяц.
Из них только 1/8 часть расходуется непосредственно в гаражных боксах (100 кВт*час).

Если же кто-то из владельцев проводит в гараже больше времени, скажем, по 2 часа ежедневно, а таких не более 2-3 человек, то потребление  в боксах от этого изменится не более, чем на 2%. Наличие десятка подвалов в боксах нижнего этажа с дополнительным освещением лампой в 100 Вт, посещаемых даже всеми 10-ю собственниками ежедневно на 20 минут, также не может изменить рассчитанное электропотребление более чем на 1,5%. Поэтому в расчете эти случаи не учитываются.
Тогда (без учета затрат на работу вентиляции и без остального электрооборудования, без наружного и внутреннего освещения в местах общего пользования) доля каждой из групп собственников в потреблении электроэнергии составляет:
Мойки и пункт ТО  -  4180 кВт*час в месяц  (80 %),

Офисные помещения и комната клиентов с рекламой  -  250 кВт*час в месяц (4,7 %),

Гаражные боксы  - 800 кВт*час в месяц  (15,3 %).

Именно в этой пропорции следует делить разницу в потреблении электроэнергии, приходящуюся на имущество общего пользования (освещение пандусов, дежурное освещение проездов, освещение технических помещений, электрооборудование, обслуживающее все здание гаража).
На вопрос – ЗАЧЕМ освещение проездов офису или мойке?  - Ответ такой же, как на вопрос, зачем жителю первого этажа многоэтажного дома оплачивать освещение лестничных клеток вышерасположенных этажей, где он никогда не бывает. Эти расходы раскладываются на всех собственников, независимо от необходимости в этих расходах для каждого из собственников. И если кто-то из владельцев боксов не хочет оплачивать дежурное освещение проездов или отопление, поскольку у него в боксе нет отопительного прибора, а подъехать к боксу можно и без освещения, - то отказаться от этих затрат можно только исключив их в принципе. 
Например, долю затрат на освещение боксов можно снизить, если собранием постановить, что при въезде-выезде дополнительное освещение проездов не включать, и оно включаться не будет, и общие затраты снизятся, и доля в общих затратах владельцев боксов – тоже. А если это создает удобства и отказываться не хочется, то эти затраты следует оплачивать именно владельцам боксов. Впрочем, могут существовать и другие мнения.
А вот дежурное или вечернее наружное освещение – не связаны с эксплуатацией боксов, а являются общедомовыми затратами и должны оплачиваться всеми собственниками помещений в здании гаража-стоянки.
Приводим данные по потреблению электроэнергии гаражом в разные годы.
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По данным, представленным Ген. директором ФАП-94, фактическое потребление электроэнергии всего гаража в 2011 г.  уже с учетом 5%-ых потерь электроэнергии составило:

	Месяц
	кВт*час
	
	Месяц
	кВт*час
	
	Месяц
	кВт*час

	Янв. 2011
	11 824
	
	Февр. 2011
	12 535
	
	Март 2011
	14 131

	Апр. 2011
	15 287
	
	Май 2011
	14 194
	
	Июнь 2011
	12 617

	Июль. 2011
	5 548
	
	Авг. 2011
	5 402
	
	Сент. 2011
	8 792


С учетом прогнозов потребления электроэнергии в осенне-зимний период 2011 г. (без работы вентиляции) среднемесячное потребление электроэнергии составляет (кВт*час):

	2006 г.
	2007 г.
	2008 г.
	2011 г.

	8 799,6 кВт*ч
	9 916,9 кВт*ч
	10 201,7 кВт*ч
	~ 11 694 кВт*ч


Тогда, в соответствии с п.23 Правил предоставления коммунальных услуг:
1. Мойки и пункт ТО должны оплачивать 11694 * 4180 / (4180 + 250 + 800) = 9 346,25 кВт* час электроэнергии (то есть, 80% всей электроэнергии),

2. Офисные помещения с комнатой клиентов - 11694 * 250 / (4180 + 250 + 800) =  559 кВт*час электроэнергии (около 4,7 % всей электроэнергии),

3. Собственники гаражных боксов – 11694 * 800 / (4180 + 250 = 800) = 1 788,75 кВт*час (15,3 % всей электроэнергии).
Примечание: Если же всю инфраструктуру гаража ФАП  считает своей, то на долю владельцев боксов должно приходиться только 800 кВт*час электроэнергии за боксы и существенно меньшая доля за какие-то потребители энергии, обеспечивающие всё здание.
Уточнение данных объемов – см далее в разделе ВЕНТИЛЯЦИЯ.

