В расчетных ведомостях ФАП-94 присутствуют такие позиции как Водоснабжение, Канализование и Ливневые стоки + Лабораторные анализы ливнестоков.. 
ХВС и Канализование
Холодное водоснабжение (ХВС) гаража осуществляет управление Мосводосбыт  (МГУП Мосводоканал) по договору №17157, заключенному с Фирмой «ФАП-94». Согласно условиям договора Мосводосбыт отпускает питьевую воду (ХВС) из систем водоснабжения по водопроводным вводам и  осуществляет прием сточных вод в систему канализации по канализационным выпускам (п.1.1 Договора). При этом лимиты приема сточных вод устанавливаются в процентном отношении к расходу воды от каждого источника водоснабжения (установлен сброс в размере 78% от объема ХВС) на основе баланса водопотребления и водоотведения. Кроме того, устанавливаются нормативы сброса загрязняющих веществ  (ЗВ) в систему канализации в соответствии с порядком, утвержденным правительством Москвы. 
То есть, в соответствии с данным Договором взимается оплата, состоящая из 3-х частей: за ХВС по счетчику расхода ХВС, за сброс (прием) стоков в размере 78% от объема ХВС и за загрязнение принимаемых стоков (по установленным нормативам и тарифам). 
Тарифы на ХВС и прием сточных вод следующие (без учета НДС):

	Услуга           Год
	2008 г
	2009 г
	2010 г
	2011 г

	ХВС, 

руб./1 куб.м.
	14,10
	17,20
	22,10
	26,10

	Прием стоков,

руб./1 куб.м.
	11,17
	12,20
	15,65
	18,45


За весь 2008 г. согласно ответу Мосводосбыта (ответ 2008-го года) по договору №17157 уплачено  30781,24 руб., то есть 2565,10 руб./месяц, включая плату за ЗВ  (все суммы – включают НДС):
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Объемы потребления воды – см. следующую таблицу:
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То есть, потребляемый объем воды ежемесячно – более 100 куб.м, или 3-6 куб.м в сутки (см таблицу).

В ответе Управления Мосводосбыт от 01.11.2011 г. № 24-3280/1 на запрос относительно поставок ХВС и оплат услуг по Договору № 17157 за 2008-2011 г. дана следующая информация:
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То есть, среднемесячное потребление воды и затраты по договору водоснабжения составили:

	Год
	Среднемесячное потребление, (куб.м.)
	Ср. мес. оплата,

( руб.)
	Средний тариф 

за 1 куб.м., (руб.)

	2008
	98,16
	2642,29
	26,92

	2009
	153,24
	4830,76
	31,52

	2010
	131,74
	5333,21
	40,48

	9 мес. 2011
	173,36
	8283,13
	47,78


Суммы в последней таблице – включая НДС, учитывают оплату как за объем ХВС, таки за канализование 78% данного объема.
Согласно типовому проекту мойки из ТЭО нашего гаража (каждый может его посмотреть у Шульгина С.М.) расход воды на обе мойки (в типовом проекте мойки с водооборотным циклом 2,5-3 куб.м. в час, а по факту – на 4,5 куб.м./час – см. стр. 26 ТЭО):
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 Согласно типовому проекту моек расход воды – 3,37 куб.м воды в час (на 2 мойки). Но это в паспорте мойки. А в самом ТЭО с учетом 15% уноса воды с машинами и с осадком в очистных сооружениях заложена подпитка из сети ХВС в размере 10,8 куб.м. воды в сутки (страница 28 ТЭО гаража):
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Мойки в месяц по проекту должны потреблять от 3,37*30 (типовой проект) до 10,8*30 (по проекту гаража) , то есть от 100 до 324 куб.м. в месяц. Посмотрим отчет за 2008 г., и увидим, что с апреля 2008 г, как мойки заработали после ввода гаража, именно такой расход воды  потребляется гаражом в целом.
Кроме моек потребителями воды в гараже являются 6 санузлов, в том числе душевая.

2 санузла находятся в помещениях охраны, 1 в офисе Фирмы ФАП-94, 1 – отдан клиентам мойки на верхнем этаже. Остался еще 1 на нижнем этаже, но, говорят, туда даже войти страшно.

Прикинем потребление воды в санузлах. 
Нормативы потребления воды в расчете на 1 процедуру приведены в Постановлениях Правительства РФ № 306 и № 354:

Таблица 8

Нормы расхода и средняя температура воды на одну процедуру

────────────────────────────────┬───────────────┬─────────────────

   Вид прибора или процедуры    │ Норма расхода │   Температура

                                │    воды на    │  потребляемой

                                │1 процедуру (л)│   воды (° C)

────────────────────────────────┴───────────────┴─────────────────

 Ванна сидячая 
 длиной 1200 мм с             250              37

 душем

 Ванна длиной 
1500 - 1550 мм с                275              37

 душем

 Ванна длиной 1
 650 - 1700 мм с                 300              37

 душем

 Ванна без душа                 200              37

 Душ                                    100              37

 Раковина                              20              25

 Мойка кухонная                    8              40

 Унитаз                                   6               - <*>

 Общеквартирные 
 нужды                                    8              25

 Содержание общего
 имущества                             3               - <*>

 многоквартирного дома

──────────────────────────────────────────────────────────────────

--------------------------------

<*> Равна температуре холодной воды в сети водопровода.
По данным охраны – постоянно и ежедневно в гараж приходят около 75-100 собственников боксов. Допустим, каждый второй из них ежедневно пользуется санузлом и умывальником. Объем бачка унитаза – 10 л. (измерен счетчиком воды). Расход воды за 1 процедуру от 5 до 10 л. Согласно норм расхода – в среднем 6 л на 1 процедуру. Мытье рук с мылом согласно измерениям  требует 1-1,5 л воды (также измерено счетчиком). Норма расхода в 20 л, очевидно, подразумевает водные процедуры по утрам в полном объеме, поскольку даже на кухонную мойку приходится всего 8 л. Примем для определенности 2 л на процедуру. Нормы на прием душа – 100 л на процедуру. Охранники (3 человека в смену) принимают душ 2-3 раза в неделю (3,6 куб.м. в месяц).

Тогда 50чел/день*(6л+2л)*30 дней = 12 куб.м. в месяц. Охрана (3 чел. в смену) использует еще порядка 5 куб.м. воды в месяц.  То есть, с запасом, владельцы боксов и охрана потребляют не более 20 куб. м. воды в месяц.  Примерно такой объем потреблялся в 2008 г. до апреля  месяца. Остальное расходуется клиентами мойки (примерно, те же 50 человек в день), самими мойками и в санузле офисного помещения. То есть, на долю владельцев гаражных боксов даже с учетом всех 100% расходов воды охраной приходится около 20 куб.м. воды в месяц.
Тогда в  калькуляции затрат следует статьи ХВС и канализование исчислять таким образом:
ХВС - 20 куб.м. * 26,10 руб. *1,18 =  616 руб. (с учетом НДС)

Канализование – 20 куб.м. * 78% * 18,45 * 1,18 = 340 руб. (с учетом НДС)

Плата за ЗВ составляет согласно Журналу проводок Фирмы ФАП-94 за август месяц 82,45 руб. *1,18 = 97,29 руб. (за 171 куб. м. всего по гаражу).
Тогда полная стоимость к компенсации с боксов за воду и канализацию составит:

616 руб. + 340 руб. + 98 руб. *20/170 =  968 руб./месяц включая НДС.  (или 4 руб. с каждого бокса).  Остальное – потребляется и должно компенсироваться арендатором или владельцем мойки.
Ливнестоки
По договору № 1038/1064 с ГУП Мосводосток Фирма «ФАП-94» оплачивает также сброс в городскую водоотводящую систему отводимых с территории гаража поверхностных, поливомоечных, дренажных, нормативно-чистых и нормативно-очищенных производственных сточных вод (из п.1.1 Договора). Размер абонентской платы по договору определяется по объему указанных вод, а также массе содержащихся в них загрязняющих веществ (ЗВ). Объем сточных вод определяется по площадям твердых покрытия (проезды, пандусы – площадь 605 кв.м.) кровли, газонов. Данный объем умножается на годовой тариф, далее каждый месяц оплачивается фиксированная сумма. Плата за ЗВ определяется на основании Декларации (из п.2.1.2 Договора) или Методических рекомендаций, или по фактическим показателям (там же). При этом, согласно п.3.1.8 Договора Абонент обязан обеспечивать Лабораторный контроль за составом сточных вод по графику, согласованному с ГУП Мосводосток. В случае обнаружения фактов сброса Абонентом сверхнормативной массы ЗВ на последнего налагаются экономические санкции, установленные нормативными документами Правительства Москвы и РФ (не более, чем за 1 год) – п.5.3 Договора. Кроме того, при нарушении п.3.1.8 Договора (отсутствии лабораторных анализов ливневых стоков) на Абонента налагается штраф в размере до 10% годовой абонентской платы (п.5.5 Договора).
То есть, в соответствии с данным Договором взимается оплата, состоящая из 2- частей: за объем стока и за загрязняющие веществва (ЗВ). Эти две части совместно дают статью Ливневые стоки в Смете затрат. А статья Лабораторные анализы ливневых стоков проистекает из требований п. 3.1.8 данного Договора. При их отсутствии может быть наложен штраф в 10% годовой абонентской платы. Много это или мало? 

В 2008 г. плата за ливнестоки составляла 1218,61 руб./мес. + 6,62 руб./мес. (за ЗВ) без учета НДС, или в сумме 1445,79 руб./месяц (уже с НДС). Годовой тариф составлял 17 350,43 руб., а штраф за отсутствие Лабораторных анализов ливневых стоков – до 1735 руб.
В 2009 г. абонентская плата по договору составляла 19 404,52 руб./год (1 617,04 руб./мес.), в 2010 г. – 19 415,40 руб./год (1 617,95 руб./мес.), в 2011 г. – 28 116,12 руб./год (2 343,01 руб./мес.).
 Напомню, п.2.1.2 Договора предусматривает также вариант расчетов не по фактическим показателям, а по Декларации. При этом, возможно, и не будут нужны Анализы.
Но и проведение Анализов (в Смете на 2011 г. закладывается 5000 руб. в месяц) это много. Пункт 3.1.8 Договора предполагает согласование графика проведения таких анализов с Мосводостоком или оплату ЗВ вообще без анализов (на основании Декларации). Необходимо провести переговоры с Мосводостоком для снижения бремени вспомогательных услуг, превышающих основную сумму оплаты по договору.

Даже штрафы за отсутствие анализов и то ниже (до 2 812 руб. в 2011 г.). При этом в 2011 г. не было ни лабораторных анализов, ни штрафов (пока).
Помимо указанных оплат по договору в первой половине 2008 г. был также, например, счет от Мосводостока на сумму 5486,69 руб. (с учетом НДС) за осмотр врезки по данному договору. Является ли осмотр врезки ежегодным или разовым мероприятием требует отдельного изучения и подтверждения документами. Однако, заложенные в смете 2008 г. (на сумму 1675 руб. с бокса, в смете 2009 г. на сумму 1980 руб. с бокса и в смете 2011 г. на сумму 1980 руб. с бокса, являются ИЗБЫТОЧНЫМИ. Если только Фирма ФАП-94 не докажет существования каких-то еще затрат, заложенных в данную статью. Напомню также, что в ходе проверки 14 октября 2011 г. бухгалтерских документов за август 2011 г. по Договору с Мосводостоком были предъявлены документы именно на указанную выше сумму (1985,60 руб.  без НДС или 2343,01 руб. с учетом НДС). 
В подтверждение приведу официальную таблицу затрат по данному договору (2007-2008 г):
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Поскольку помещения, принадлежащие Шульгину С.М., и Шульгиной И.Е. (офис, мойки, шиномонтаж) в общей сложности имеют площадь 255,9 кв.м., общая площадь боксов 5044,9 кв.м., и все остальное – общая долевая собственность, то на долю владельцев боксов, считая по площадям, приходится 
5044,9 / (5044,9 + 255,9) = 95,17% от платежей за ливневые стоки. То есть,  2230 руб./ в месяц (с НДС)

В смете ООО Фирмы ФАП-94 на 2011 г. заложены суммы на ХВС, канализование и ливнестоки в размере 8000 руб., 6000 руб. и 4300 руб. ежемесячно (без учета НДС). Итого на общую сумму 21594 руб. с учетом НДС и компенсация за мойки в размере 5000 руб. в месяц (с учетом НДС). То есть, к компенсации владельцам боксов выставляется сумма 16594 руб. (с НДС) или 68 руб. с каждого бокса в месяц (см. фрагмент сметы на 2011 год):
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 Как следует из реальных оплат, в том числе за 2011 г., указанные суммы сильно завышены.

Предлагается в смету все статьи затрат, связанные с водоснабжением и сбросом стоков, включить в следующем объеме:

ХВС –                   -  616 руб. (с учетом НДС) за (20 куб.м.)       

Канализование   - 340 руб. (с учетом НДС)  за  (20 куб.м. * 78%)       

Плата за ЗВ         - 12 руб.   (с учетом НДС)

Ливнестоки         - 2230 руб. (с учетом НДС) – то есть, 95,17% от суммы затрат.
Всего                    - 3198 руб. или  13,1 руб. с каждого бокса в месяц.
И отдельно – статья лабораторных анализов ливнестоков в размере 95,17% от фактических затрат.
Отдельно – за осмотры, приемки, ремонты сетей (при наличии затрат) – также 95,17% от сумм.
Если расчетные объемы потребления ХВС не устраивают, летом собрание предложило оснастить счетчиками воды помещения моек, офиса и санузлов. Стоимость счетчиков от 3000 руб. за 2 шт. + установка (информация из интернета).
Разница по указанным статьям, занимающим лишь незначительную часть сметы 2011 года (всего 5,8% от общей суммы)  по плановой (расчетной) смете ФАП-94 и по фактическим затратам 2011 года составляет 55 руб./месяц с каждого бокса.

