Рассмотрим калькуляцию ФАП-94 , а затем на ее основе и проведенных выкладок  - альтернативу при организации своего управления гаражом-стоянкой. (Почему мы должны содержать мойки и офис???)
 Таблица затрат на содержание здания гаража-стоянки                        Таблица 1
	№
	Статья затрат
	Сумма расходов, (руб. / месяц)  для собственников:
	Примечание

	
	
	Гаражных боксов
	Моек и

пункта ТО
	Офиса и комнаты
клиентов мойки
	Прочих помеще-ний
	ВСЕГО
 руб./ месяц
	

	
	
	на всех
	на 1 бокс
	
	
	
	
	

	Коммуналка из расчетной ведомости ООО «Фирмы «ФАП-94» (поз. 1-3), в том числе:
	157 828,00
	

	1
	Электроэнергия
	51 400,00
	210,66
	13 000,00
	????
	??
	64 400,00
	

	
	Потери электроэнергии 5%
	3 230,00
	13,24
	
	
	??
	3 230,00
	

	2
	Тепло – на отопление и вентиляцияю
	60 832,00
	249,30
	????
	????
	??
	60,832,00
	

	
	Тепловые потери 143,303 Гкал/год
	15 366,00
	62,98
	????
	????
	??
	15 366,00
	

	3
	ХВС
	3 000,00
	12,30
	5 000,00
	????
	??
	8 000,00
	

	
	Канализование
	3 000,00
	12,30
	3 000,00
	????
	??
	6 000,00
	

	ИТОГО коммуналка:
	136 828,00
	560,77
	21 000,00
	????
	??
	157 828,00
	

	Содержание (поз. 4-10), 
в том числе:
	156 390,00
	640,94
	????
	????
	??
	156 390,00
	

	4.
	ЧОП

(охрана)
	 140 000,00

(125 000)
	       573,77

(512,30)
	????
	????
	??
	140 000,00

(125 000) *
	*

	5.
	ТО АВПТ

(2008г–30000 р/квартал)
	15 200,00
	62,30
(2011г – нет)
	????
	????
	??
	15 200,00

(2011г – нет)
	

	6.
	Профилактика систем водоснабж и отопл.
	1 500,00
	6,15
	????
	????
	??
	1 500,00
	

	7.
	Подготовка сетей 
	3 217,00
	13,18
	????
	????
	??
	3 217,00
	

	8.
	Прием ливнестоков
	4 300,00
	17,62
	????
	????
	
	4 300,00
	

	9.
	Лабораторные анализы ливнестоков
	5 000,00
	20,49
(2011г – нет)
	????
	????
	??
	5 000,00

(2011г – нет)
	

	10.
	Вывоз ТБО
	2 173,00
	8,91
	????
	????
	??
	2 173,00
	

	Административно-хозяйственное обслуживание (поз. 11 – 20), в том числе:
	130 000,00
	

	11.
	ТО видеонаблюдения (2008г – 2015 р. /квартал)
	792,00
	3,25


	????
	????
	??
	792,00

	

	12.
	ТО тревожной кнопки
	5 000,00
	20,49

(2011г – нет)
	????
	????
	??
	5 000,00*

(2011г – нет)
	

	13. 
	ТО ворот

(2008г – 7007 р/квартал)
	2 235,00
	9,16
	????
	????
	??
	2 235,00
	

	14.
	Услуги банка
	900,00
	3,69
	????
	????
	??
	900,00
	

	15. 
	Амортизация ОС
	550,00
	2,25
	????
	????
	??
	550,00
	

	16.
	Транспорт, почта, телефон
	3 000,00
	12,30
	????
	????
	??
	3 000,00
	

	17.
	Канцтовары
	1 200,00
	4,92
	????
	????
	??
	1 200,00
	

	18. 
	Лампы
	1 200,00
	4,92
	????
	????
	??
	1 200,00
	

	19. 
	ФОТ + ЕСН
	100 902,00
	413,53
	????
	????
	??
	100 902,00
	

	20.
	Прочее 

(бухгалт. программы, ГСМ, запчасти и тп)
	14 221,00
	58,28
	????
	????
	??
	14 221,00
	

	21.
	Непредвид. расходы 

10% от п.п. 1-10
	31 422,00
	128,78
	????
	????
	??
	31 422,00
	

	22.
	НДС 18% от п.п. 11-21
	29 056,00
	119,08
	????
	????
	??
	29 056,00
	

	ИТОГО (Адм.-хоз и содержание) +10% +18%
	346 868,00
	1 421,59
	????
	????
	??
	346 868,00
	

	Всего (содержание, коммуналка и Адм.-хоз. из расчета на ЧОП 125 000 руб./мес.)
	504 696,00
	

	В том числе, 
по собственникам:
	483 696,00
	1 982,36

(1 980)
	21 000,00
	????
	??
	504 696,00
	


Сводная таблица коммунальных затрат и затрат на содержание здания гаража-стоянки
С учетом полученных в разделах ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ, ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ, а также ВОДОСНАБЖЕНИЕ, КАНАЛИЗАЦИЯ и ЛИВНЕСТОКИ долей участия различных собственников по каждой из указанных статей расходов  получаем сводную таблицу коммунальных затрат в гараже-стоянке, а также затрат на содержание:
Таблица коммунальных затрат                                    Таблица2
	№
	Статья затрат
	Сумма расходов, (руб. / месяц)  для собственников:
	Примечание

	
	
	Гаражных боксов
	Моек и

пункта ТО
	Офиса и комнаты
клиентов мойки
	Прочих помеще-ний
	ВСЕГО
	

	
	
	на всех
	на 1 бокс
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Электроэнергия, в том числе (1а +1б):
	 30 470,03
	   124,88
	40 440,13
	 2 683,84
	
	73 594,00
	

	1а)
	Электроэнергия, руб. (тариф=3,80 р./кВт*ч)
	   7 325,64
	     30,03
	38 304,00
	 2 250,36
	
	47 880,00
	

	1б)
	Электроэнергия на вентиляцию*
	 23 144,39
	     94,85
	 2 136,13
	   433,48
	
	25 714,00
	

	2в)
	Тепло на вентиляцию **
	 35 360,13
	   144,92
	 3 303,59
	   622,28
	
	39 286,00
	

	2а)
	Отопление гаража
	 10 733,88
	     43,99
	 2 426,26
	   839,86
	
	14 000,00
	

	2б)
	Тепловые потери и наполнение системы
	 11 960,61
	     49,02
	 2 703,55
	   935,84
	
	15 600,00
	

	2.
	Отопление (всего – 2а + 2б +2в)
	 58 054,62
	   237,93
	 8 433,40
	2 397,98
	
	68 886,00
	

	3.
	ХВС и канализ.
(3а +3б + 3в)
	      968,00
	       4,00
	
	
	
	
	

	3а)
	ХВС
	      616,00
	       4,00
	По Акту Мосводосбыт за вычетом доли боксов
	
	
	

	3б)
	Канализование
	      340,00
	
	
	
	
	

	3в)
	За загряз в-ва
	        12,00
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО Коммун. затраты
	 89 492,65
	   366,81
	
	
	        0,00
	142 480,00
	


      Таблица затрат на содержание и управление   
                                  









    Таблица 3          
	
	
	Гаражных боксов
	Моек и

пункта ТО
	Офиса и комнаты
клиентов мойки
	Прочих помеще-ний
	ВСЕГО
	

	
	
	на всех
	на 1 бокс
	
	
	
	
	

	
	Площади помещений, кв.м.
	     5044,9
	   20,676
	    161,2
	     94,7
	  4136,3
	     9437,1
	

	
	Процент в площадях
	    95,178%
	
	  3,041%
	   1,78%
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.
	Охрана
	80 896,56
	331,54
	2 584,89
	1 518,54
	
	85 000,00
	

	5.
	ТО АВПТ


	14 466,21
	59,29
	462,24
	271,55
	
	15 200,00


	

	6.
	Профилактика систем водоснабж и отопл.
	1 427,59
	5,85
	45,62
	26,80
	
	1 500,00
	

	7.
	Подготовка сетей 
	3 061,70
	12,55
	97,83
	57,47
	
	3 217,00
	

	8.
	Прием ливнестоков
	1 903,45
	7,80
	60,82
	35,73
	
	2000,00
	

	9.
	Лабораторные анализы ливнестоков
	4 758,62
	19,50
	152,05
	89,33
	
	5 000,00


	

	10.
	Вывоз ТБО
	2 068,10
	8,48
	66,08
	38,82
	
	2 173,00
	

	11.
	ТО системы

 Видеонаблюдения 
	753,77
	3,09
	24,09
	14,15
	
	792,00

	

	12.
	ТО тревожной кнопки
	4 758,62
	19,50
	152,05
	89,33
	
	5 000,00*


	

	13. 
	ТО ворот


	2 127,10
	8,72
	67,97
	39,93
	
	2 235,00
	

	16.
	Транспорт, почта, телефон и прочее
	2 855,17
	11,70
	91,23
	53,60
	
	3 000,00
	

	17.
	Канцтовары
	1 142,07
	4,68
	36,49
	21,44
	
	1 200,00
	

	18. 
	Лампы
	1 142,07
	4,68
	36,49
	21,44
	
	1 200,00
	

	19. 
	ФОТ
	75 000,00
	307,38
	
	
	
	75 000,00
	

	20.
	Членские взосы

(500 р/год)
	10 166,67
	41,67
	
	
	
	10 166,67
	

	21.
	Непредвид. расходы 

10% от п.п. 1-10
	47 586,21
	195,03
	1 520,53
	893,26
	
	50 000,00
	

	22.
	НДС 18% от п.п. 11-21
	15 849,12
	64,96
	506,43
	297,51
	
	16 653,06
	

	23. 
	Процент банка 
(1% от п. 5-13 и 1-3)
	1 248,18
	5,12
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО Содержание
	271 211,20
	1 111,52
	5 904,81
	3 468,89
	
	279 336,73
	

	
	Плюс Коммуналка
(Вариант 2)
	89 492,65
	366,77
	
	
	
	
	

	
	ВСЕГО:
	360 703,85
	1 478,29
	
	
	
	
	


ИТОГО – 1478,29 руб. с каждого бокса в месяц

Примечание: 
- ни одна статья затрат ведомости ФАП-94  не исключена и не урезана, напротив, есть даже увеличение (с учетом затрат на вентиляцию).
- по итогам года – обязательная сверка и учет фактически истраченных сумм.
